LEGENDE:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

GEE | ENGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GEE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

MU URBANES GEBIET MU (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNV0)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

EFH IN M U NN

WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

OFFENE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UND § 23 Abs. 3 BauNVO0)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FUSS- UND RADWEG/WIRTSCHAFTSWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW - PARKPLATZE

EIN- BZW. AUSFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)
- TRAFOSTATION

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES -
HQ 100/ UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES -
HQ extrem/ HOCHWASSERRISIKOGEBIET (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSFLACHE

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
- LARMSCHUTZWAND (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

W @ & |29 2 = . RedCNNS" AL e e e es FLACHEN FUR NEBENANLAGEN/ NEBENGEBAUDE/ UBERDACHTE FAHRRADSTELLPLATZE/
\ fi ) .
HJ J ‘4 ‘ ‘ . 4& g p o O WS STELLPLATZE MIT LADESTATION (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Lex 62 dB(A) tags \" ; o2 2O\ \ ) oo |

FLACHEN FUR STELLPLATZE (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

e

@\ yrsta ' ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER LARMPEGELBEREICHE

% Lex 54 dB(A) nachts L’ W\ (S. ANL. 36 LARMSCHUTZGUTACHTEN NR. 6445/810, BURO DR. JANS, 05. APRIL 2022)
) LARMPEGELBEREICH

\
(S. ANL. 36 LARMSCHUTZGUTACHTEN NR. 6445/810, BURO DR. JANS, 05. APRIL 2022)

54db(A), 62db(A) ISOPHONE
= *’3746— (S. ANLAGEN 31 LARMSCHUTZGUTACHTEN NR. 6445/810,

BURO JANS, 05. APRIL 2022)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

0-L40°| DACHNEIGUNG ALS MINDEST-/HOCHSTMASS

HINWEISE

KULTURDENKMAL GEMAR §2 DSchG

HOHENBEZUGSPUNKT IN M ii NN

BUSHALTESTELLE

GEBAUDE ZUM ABBRUCH VORGESEHEN

BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN

e — — — —
— —— —

_____ BESTAND/ VOM PLANER NACHGETRAGEN

T

GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND

T\ L2\ Vo -~ JEGLICHE ANDERUNG, VERVIELFALTIGUNG ODER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER ZUSTIMMUNG DES
== :/ Ve & N NS e ) ) me —e | PLANUNGSBUROS FISCHER.
(AT A \ L4 \ AT

SN 5 = 4556
W \ \ /] FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EINTRAGE (Z. B LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUNDLAGEN]
i | wng wng | 98741 ¢ (
;\ \\ \ \ . /} \I

(L5 WIRD KEINE GEWAHR UBERNOMMEN.
s

—————— GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT

4
DIE DATEN DES LANDESAMTES FUR GEQINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG SIND GESETZLICH GESCHUTZT. WER DIE BAHNANLAGE
DATEN UNBEFUGT VERVIELFALTIGT, UMARBEITET ODER VERBREITET HANDELT NACH § 17 {1) VermG ORDNUNGSWIDRIG.
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* SIEHE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.1
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STADT ZELL A H.

NUTZUNGS SCHABLONE

= ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
BAUWE | SE
DACHNE | GUNG

WANDHOHE WH ALS HOCHSTGRENZE IN M
FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTGRENZE IN M

©

MU If
8 |@®
o |0-15°

max. WH = 10,00m

BEBAUUNGSPLAN "BAHNHOFSAREAL"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

VAR. 15

ZEICHNERISCHER TEIL - VERFAHREN NACH § 13a BauGB

AUFGESTELLT

NACH § 2 Abs. 1 BauGB VOM 03.11.2017
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

ZELL A. H., DEN

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 Abs. 2 BauGB VOM 10.09.2021

IN DER ZEIT

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 Abs. 1 BauGB VOM 10.09.2021

§ 74 LBO VOM 21.12.2021,

§ 4 Abs. 1 GemO VOM 02.12.2020

ZELL A. H., DEN

AUSFERTIGUNG

ES WIRD B.E'ESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE ZUGEHORIGEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN UND
DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UNTER BEACHTUNG DES
VORSTEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES DER STADT ZELL A. H.

ZELL A. H., DEN 20 09 202

RECHTSVERBINDLICH

DER BURGERMEISTER

NACH § 10 Abs. 3 BauGB VOM 10.09.2021

DURCH BEKANNTMACHUNG
ZELL A. H., DEN 2709 2024

DER BURGERMEISTER

VOM 12.12.2016

AM 18.11.2022

voM __ 28.11.2022

BIS 05.01.2023

AM __18.11.2022

AM 22.01.2024

VOM 2709 2024
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